TRIBUNAL DE JUSTICA DO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

DEPARTAMENTO DE MANUTENCAO PREDIAL - DMAN

Anexo IV - CADERNO DE ESPECIFICACOES
MANUTENCAO PREVENTIVA

SERVICOS CONTINUADOS DE MANUTENCAO
PREVENTIVA E CORRETIVA, NA MODALIDADE INTEGRAL
COM POSTOS DE TRABALHO, FORNECIMENTO E
SUBSTITUICAO DE PECAS E MATERIAIS, NOS SISTEMAS,
EQUIPAMENTOS E INSTALACOES PREDIAIS PARA OS
PREDIOS DO 12 GRAU DO TRIBUNAL DE JUSTICA EM
PORTO ALEGRE



1.DISPOSICOES GERAIS
1.1. O SERVICO

O presente caderno tem por objetivo estabelecer as normas e encargos que nortearaoc o
desenvolvimento dos servigos continuados de manutencdo preventiva e corretiva, na
modalidade integral, com postos de trabalho, fornecimento e substituicdo de pecas e
materiais, nos sistemas, equipamentos e instalacées prediais dos prédios do 1° grau do
Tribunal de Justica em Porto Alegre, fixando as obrigacées do CONTRATANTE, sempre
representada pela FISCALIZACAO, e da empresa vencedora da licitacdo, adiante
designada CONTRATADA.,

Os locais das edificacdes que compdem as guantidades finais estdo relacionados no
Anexo VI - Fichas Técnicas dos Prédios deste Edital.

2.SERVICOS

Nos servicos de manutencao preventiva, todos os gastos envolvidos com mao de obra,
transporte, materiais, ferramentas e equipamentos deverdo ser fornecidos pela
CONTRATADA, sem quaisquer encargos adicionais para o Tj. Tais servicos serdao pagos
com valor fixo mensal, conforme item 1 da planilha orcamentaria, anexo L

Todos os servicos aqui listados sdo as atividades minimas preventivas que serao
cobradas mensalmente nos relatérios conforme periodicidades definidas. Isso ndo exclui
a necessidade da CONTRATADA quando entender necessario, junto com a
FISCALIZACAO, a realizacdo de outras manutencdes preventivas para manter os
sistemas prediais, objetos dessa contratacao, em pleno funcionamento.

2.1. SERVICOS INICIAIS

SERVICO PERIODICIDADE
Elaborar o Plano de Manutengao, Operagao e Controle anual antes do
inicio da execucdo dos trabalhos. O PMOC devera ser aceito pela Anual
FISCALIZAGAO

Gerar relatorios descritivos minuciosos, os quais serdao examinados
pela FISCALIZAGAO TECNICA do TJ. O relatério devera ser na forma de
checklist, com a inclusao de fotos e informagdes adicionais da
situacao dos prédios.

Mensal

2.2. SISTEMAS ELETRICOS E LOGICOS

No que tange a manutencdo preventiva dos sistemas elétricos em baixa tensdo, a
CONTRATADA devera, mensalmente, realizar, no minimo, os seguintes servicos:

SERVICO ‘ PERIODICIDADE CODIGO DE IDENTIFICAGAO

Inspegdo e vistoria nos quadros elétricos e Diria 3
rearme de disjuntores, se necessario e seguro
Inspegdo da iluminagdo externa Didria b
Inspecao da iluminacdo de corredores e areas o
Diaria C
comuns




Inspegdo da iluminagdo dos banheiros publicos Didria
Inspegdo dos sensores de presenga, quando .
- Diaria
existirem
Inspegdo elétrica em salas Semanal
Limpeza dos shafts elétricos/ldgicos,
. ‘. Semanal
descartando materiais desnecessarios
Termografia dos quadros de iluminagao e Mensal
tomadas (cargas comuns)
Termografia dos quadros de energia estabilizada Mensal
(cargas de informatica/automagao)
Termografia dos quadros de ar condicionado e
Mensal
elevadores
Inspegdo da distribuicao das cargas elétricas nos
quadros de iluminagdo e tomadas (cargas Trimestral
comuns)
Inspegdo da distribuicdo das cargas elétricas nos
quadros de energia estabilizada (cargas de Trimestral
informatica/automacao)
Inspegdo da distribuicdo das cargas elétricas nos .
. Trimestral
quadros de ar condicionado e elevadores
Medir a corrente elétrica no disjuntor geral dos
quadros de iluminagdo e tomadas (cargas Trimestral
comuns)
Medir a corrente elétrica no disjuntor geral dos
quadros de energia estabilizada (cargas de Trimestral
informatica/automacao)
Medir a corrente elétrica no disjuntor geral dos .
. Trimestral
quadros de ar condicionado e elevadores
Limpeza dos quadros de iluminagdo e tomadas .
Trimestral
(cargas comuns)
Limpeza dos quadros de energia estabilizada .
. " o Trimestral
(cargas de informatica/automagao)
Limpeza dos quadros de ar condicionado e .
Trimestral
elevadores
Verificar o estado dos condutores nos quadros Trimestral
de iluminagdo e tomadas (cargas comuns)
Trimestral

Verificar o estado dos condutores nos quadros




de energia estabilizada (cargas de
informatica/automacao)
Verificar o estado dos condutores nos quadros . .
. Trimestral i
de ar condicionado e elevadores
Reaperto dos quadros de iluminagdo e tomadas .
Semestral j
(cargas comuns)
Reaperto dos quadros de energia estabilizada .
. (o ~ Semestral j
(cargas de informatica/automacéo)
Reaperto dos quadros de ar condicionado e .
Semestral j
elevadores
Verificacao dos nobreaks Semestral k

2.2.1. Descricao dos servigos
a) Inspegao e vistoria nos quadros elétricos e rearme de disjuntores, se necessario e

seguro

A empresa devera verificar se nos quadros de distribuicdo elétrica, hé algum disjuntor
desarmado. Caso haja, a empresa deverd identificar se foi problema por curto ou
sobretensao ou se foi um desarme intencional.

No caso de desarme intencional (por causa de obra, manutencdes, etc) a empresa
devera verificar se existe identificacdo “ndo rearmar”. Se ndo existir, providenciar.

No caso de desarme por problema na rede, devera ser inspecionada a integridade do
circuito e verificar se o disjuntor poderé ser rearmado com seguranca.

b) Inspec¢do da iluminagdo externa

A empresa deverd inspecionar todas as lumindrias externas as edificacdes. Caso alguma
esteja apagada, deverd ser investigado se é disjuntor desarmado, relé fotoelétrico
defeituoso ou se a luminéria estd gueimada. Caso seja disjuntor desarmado, a empresa
deverd se atentar aos procedimentos do item a). Caso seja problema no relé
fotoelétrico, este devera ser substituido. Caso a lumindria esteja queimada, deveré ser
providenciada a troca por uma nova, preferencialmente, de mesmo modelo {(na
impossibilidade de ser o mesmo modelo, a empresa poderd sugerir modelo novo que
serd avaliado pela fiscalizacdo do Tribunal de Justica).

c) Inspegao dailuminagdo de corredores e dreas comuns

A empresa deverd inspecionar todas as luminarias internas as edificacdes. Caso alguma
esteja apagada, deverd ser investigado se é disjuntor desarmado, contatora defeituosa
ou se a(s) luminéria/lampadas estd{do) gueimada(s). Caso seja disjuntor desarmado, a
empresa devera se atentar aos procedimentos do item a). Caso seja problema na
contatora, esta deverd ser substituida. Caso a luminaria/ldampada esteja gueimada,
deverd ser providenciada a troca por uma nova, preferencialmente, de mesmo modelo




(na impossibilidade de ser o mesmo modelo, a empresa poderd sugerir modelo novo
gue sera avaliado pela fiscalizacdo do Tribunal de Justica).

d) Inspegao da iluminagdo dos banheiros publicos

A empresa deverd inspecionar todas as lumindrias dos banheiros das edificacfes. Caso
alguma esteja apagada, deverd ser investigado se é disjuntor desarmado, contatora
defeituosa ou se a(s) luminaria/lampadas esta(do) queimada(s). Caso seja disjuntor
desarmado, a empresa deverd se atentar aos procedimentos do item a). Caso seja
problema na contatora, esta devera ser substituida. Caso a luminaria/lampada esteja
gueimada, deverd ser providenciada a troca por uma nova, preferencialmente, de
mesmo modelo (na impossibilidade de ser o mesmo modelo, a empresa podera sugerir
modelo novo que seréd avaliado pela fiscalizacdo do Tribunal de Justica).

e) Inspec¢ao dos sensores de presenga, quando existirem

A empresa deveré inspecionar a funcionalidade dos sensores de presenca. Caso algum
equipamento ndo esteja funcionando, ele deverd ser substituido.

f) Inspegdo elétrica em salas

Empresa devera verificar a correta fixacdo dos espelhos, placas e/ou tampas de caixas
de passagem efou mddulos de tomadas e interruptores, colocando os elementos
porventura faltantes (parafusos, terminais, etc).

Empresa deverd verificar, em cada sala, se os circuitos estdo sendo utilizados de forma
correta e segura (prevenir uso excessivo de réguas por tomada, bem como divisdo
correta dos circuitos de energia comum e estabilizada), com orientacdo ao usuério,
guando aplicavel.

g) Limpeza dos shafts elétricos/ldgicos, descartando materiais desnecessarios

A limpeza do shaft deve compreender toda a sala, incluindo toda a infraestrutura
existente como teto, parede, piso, cabeamento elétrico, cabeamento de rede ldgica
sobressalente, equipamentos e rack (incluindo equipamentos ja instalados). Deve ser
retirado o excesso de sujeira com auxilio de aspirador de pé e varrimento, seguido por
limpeza e higienizacdo das superficies com alcool isopropilico. O rack deve ser limpo e
higienizado em toda sua superficie externa e equipamentos nele instalados devem ter
suas partes acessiveis limpas, incluindo parte traseira. Os ventiladores de todos os
equipamentos existentes no shaft devem ser limpos, desobstruidos e aspirados.

h) Termografia

A empresa devera elaborar relatério termografico com uso de fluke Tis20+, destacando
no relatério se houver problemas de superaguecimento. A empresa deveréd verificar a
ocorréncia de aquecimento excessivo nos condutores e dispositivos dos quadros
(luminacao e tomadas, estabilizada, ar-condicionado e elevadores, etc.). Caso
verificadas situacdes de risco nas instalacdes, a empresa deverad proceder com a devida
correcao do problema.



i) Inspecdo da distribuicdo das cargas elétricas

A empresa deverd medir e registrar as correntes e tensdes dos circuitos de alimentacdo
dos quadros, sob carga, e verificar se estdo com fases equilibradas e compativeis com a
capacidade nominal dos fios/cabos/barramentos e  disjuntores, conforme
recomendacoes ABNT, relatando, se for o caso, a necessidade de redimensionamentos.

A empresa deverd verificar o uso inadeguado de disjuntores unipolares em circuitos
polifasicos, procedendo a troca, quando for o caso.

A empresa deverd verificar a padronizacdo de disjuntores, guanto ao tipo de curva,
padrao e dimensao deles.

A empresa deverd verificar o estado geral dos condutores, efetuando a troca dos
fios/cabos que apresentam danos que comprometam o isolamento ou suas
caracteristicas condutoras, bem como verificar se a bitola utilizada condiz com a
capacidade de corrente estipulada nas normas vigentes.

A empresa devera conferir e completar, quando for o caso, a identificacdo dos circuitos
com anilhas e/ou etiquetas, de acordo com o padrao existente.

A empresa deverd identificar, quando necessario, os quadros, as posicdes dos
dispositivos de reversdo, comando, sinalizacdo, etc. com plaquetas acrilicas, conforme
convencado adotada em cada caso.

A empresa deverd testar o funcionamento das chaves seccionadoras e reversoras,
procedendo a limpeza dos contatos, lubrificacdo, reapertos, e reparos e substituictes
gue se fizerem necessarias.

Também deve ser anexado a porta do quadro, um relatério de identificacdo dos
circuitos componentes, identificando quais cargas/salas cada um dos circuitos atende.

Por fim, uma limpeza deve ser realizada nos quadros elétricos através de aspiracao de
poeira. Também deve ser realizada uma limpeza nos componentes metélicos, com
produtos adeguados tais como spray para limpeza de contatos elétricos, solventes
dielétricos e desengraxante dielétrico.

i) Reaperto dos quadros

Consiste no servico de manutencdo preventiva, através do reaperto e reviséo de todos
os contatos elétricos. Devem ser reapertados todos os parafusos dos disjuntores e
barramentos rigidos do guadro, bem como serem revisadas todas as conexdes entre os
barramentos e os disjuntores e entre os disjuntores e o0s cabos, devendo ser
substituidos os terminais quando necesséario. A empresa devera verificar o aterramento
da carcaca e da tampa do quadro elétrico, corrigindo o problema, se necessario.

A empresa deverd colocar adesivo na parte de dentro da tampa do quadro com o
registro da data do reaperto e os nomes dos técnicos.

k) Verificagdo dos nobreaks

A empresa devera inspecionar a funcionalidade dos nobreaks das salas de audiéncias e
dos racks de telecomunicacdes. Se necessario, deverd fazer a troca das baterias.



2.3. SISTEMAS MECANCICOS

SISTEMAS DE BOMBEAMENTO HIDROSSANITARIO

AGUA POTAVEL, AGUA CINZA, ESGOTO PLUVIAL, ESGOTO CLOACAL, DRENAGEM

SERVICO

Verificar e ajustar tubulactes de succao e descarga, mangotes,
abracadeiras e conexdes hidrdulicas em geral quanto a sua
integridade e quanto a possiveis vazamentos. Inspecao visual
de todas as pecas e componentes da bomba, a fim de detectar
provaveis falhas mecanicas

2.3.1. SISTEMAS DE BOMBEAMENTO - Periodicidade das manutenc¢des

No que tange a manutencado preventiva dos sistemas de bombeamento, a CONTRATADA
devera realizar, no minimo, os seguintes servicos:

PERIODICIDADE

Mensal

Desmontar, inspecionar e limpar valvulas de retencao, valvulas
de pé e crivos.

Trimestral

Verificacdes mecanicas e dimensionais em geral (eixos,
mancais, anéis de desgaste etc.), para detectar possiveis
desgastes, falhas ou dilatacdes

Trimestral

Verificar a ocorréncia de vibracdes, ruidos e outras anomalias ou
indicativos a respeito da integridade do conjunto mecanico das
motobombas

Mensal

Verificar gaxetas, selos mecanicos, acoplamentos e outros
elementos de transmissao de forca

Mensal

Verificar e ajustar coxins, fixacdo e nivelamento das
motobombas as bases

Trimestral

Limpar completamente as motobombas

Trimestral

Verificar a ajustar a atuacdo das boias mecanicas e das chaves-
boias elétricas, tanto inferiores quanto superiores

Mensal

Verificar a regular a atuacao de pressostatos e fluxostatos

Mensal

Verificar o sentido de rotacao dos motores

Mensal

Verificar o funcionamento dos componentes que integram os
quadros elétricos de alimentacdo e comando das motobombas:
botoeiras, interruptores, chaves de comutacdo, relés de
acionamento, contatoras, relés de protecdo, disjuntores, luzes
de sinalizacao, sensores, alimentacdo do quadro, da bomba e
outros

Mensal

Limpar e reapertar os quadros elétricos de alimentacdo e
comando

Trimestral

Medir e avaliar os paradmetros de funcionamento das
motobombas: temperatura da carcaca, resisténcia de
isolamento do motor, tensaoc entre fases e entre fase e neutro,

Mensal




corrente por fase e outros pardmetros relevantes

Efetuar testes gerais de funcionamento das motobombas e de

o Mensal
seus periféricos

2.3.2. GRADES DE ENROLAR, PORTOES E CANCELAS - Periodicidade das manutencdes

No gue tange a manutencdo preventiva de grades de enrolar, portbes e cancelas, a
CONTRATADA devera realizar, no minimo, os seguintes servicos:

PORTAS/GRADES DE ENROLAR

AUTOMATIZADAS, MANUAIS

SERVICO PERIODICIDADE

Avaliar a integridade fisica da grade de enrolar por meio de
inspecao visual quanto a focos de corrosaoc e desgaste ao longo
de sua estrutura: laminas, trava laminas, guias laterais, fita PVC Trimestral
auto lubrificante, soleira, borracha da soleira, motor
automatizador, eixo e outros elementos estruturais

Limpar completamente as guias laterais Mensal
Verificar o estado de rebites, arruelas, parafusos e porcas Trimestral
(realizar sua substituicdo quando necessério)

Verificar o alinhamento das laminas durante o processo de Mensal

abertura e fechamento em relacéo as guias laterais

Verificar fixacdo das laminas no eixo com a grade na posicao
totaimente fechada, bem como avaliar as condicbes do eixo Mensal
como empenamento, desgaste, corrosao etc.

Verificar os batentes e posicionadores de fim de curso do
automatizador, a fim de garantir total abertura e fechamento. Mensal
Ajustar quando necessario.

Verificar e corrigir, quando necessério, sistema de freio e torque
do motor durante acionamento do comando de fechamento e Mensal
abertura

Verificar existéncia de vibracdo e ruidos excessivos do motor

. ) ~ . Mensal
automatizador durante movimentacao do sistema

Verificar e testar o sistema de destravamento (modo manual)
da grade de enrolar com o motor desacoplado, atestando o
correto alinhamento do conjunto moével, livre de trancamento Mensal
das guias laterais. Assegurar seu funcionamento em casos como
falta de energia ou pane do motor

Verificar os dispositivos de seguranca, quando houver, e ajusta-
los quando necessério:

1) Sensor anti-esmagamento: inspecionar quanto a sua Mensal
integridade fisica, testar seu funcionamento e verificar
alinhamento entre transmissores e receptores.

2) Botoeira: verificar correto funcionamento.

Verificar integridade fisica e funcionamento dos controles

L L Mensal
remotos. Substitui-los quando necessario




Verificar, guando houver, e parametrizar, quando necesséario, o
sistema de automacao, ajustando tempo de fechamento e Mensal
fechamento automatico

PORTOES DESLIZANTES, BASCULANTES E PIVOTANTES

AUTOMATIZADOS, MANUAIS

SERVICO PERIODICIDADE

Avaliar a integridade fisica da esquadria do portdo através de
inspecao visual quanto a focos de corrosac ac longo de sua
estrutura: gradil, rodas e pontos de solda, chapas metdlicas e
colunas, guias e outros elementos estruturais

Trimestral

Avaliar integridade fisica da estrutura civil do portdo quanto a
alvenaria da base de fixacdo do motor, colunas do portdo e Trimestral
chumbamento dos trilhos

Verificar se o conjunto automatizador (motor) estd devidamente

; ~ Mensal
alinhado com o portdo

Limpar completamente as pecas que fazem parte do conjunto
portao e acionador (motor), como: trilho e rodas do portao,
roletes deslizantes e guias superiores do portdo, engrenagens Mensal
do motor, caixa redutora, corrente ou cremalheira, corredicas
(portdo basculante), dobradicas (portdo pivotante)

Inspecionar a integridade fisica dos componentes apds a
limpeza quanto a desgastes e corrosao dos trilhos e rodas do
portdo, roletes deslizantes e guias superiores do portao, Mensal
engrenagens do motor, caixa redutora, corrente ou cremalheira,
corredicas {portao basculante), dobradicas {(portdo pivotante)

Lubrificar as pecas que fazem parte do conjunto portdac e
acionador {motor), como: rodas do portao, roletes deslizantes e
guias superiores do portdo, engrenagens do motor, caixa Mensal
redutora, corrente  ou cremalheira, corredicas (portdo
basculante), dobradicas {portdo pivotante)

Verificar o tensionamento e ajuste da corrente e trava da contra
porca do esticador da corrente, corrigir se necessério, deixando Mensal
com a folga recomendada pelo fabricante

Verificar o estado, tensionamento e ajuste dos cabos de tracao

N Mensal
e dos contrapesos, no caso de portdes basculantes

Verificar o estado de arruelas, parafusos e porcas. Realizar sua

S0 oo Mensal
substituicdo quando necessario

Realizar a limpeza da carenagem de protecdo do motor e
avaliar através de inspecdo visual a existéncia de trincas efou Mensal
rachaduras afim de evitar a entrada de sujeiras e dgua

Remover a carenagem do motor e inspecionar a integridade dos
componentes mecanicos, elétricos e eletrénicos, tais como:

1} Tensionamento e desgaste das correias e polias do motor Mensal
e da caixa redutora (portao tracionado por corrente).

2} Desgaste do pinh&o e da cremalheira (portdo tracionado
por cremalheira).

3) Desgaste de engrenagens sem fim, helicoidais e eixos




(portdo basculante).

4) lIsolamento de cabos e fios.

5) Conectores e bornes.

6) Placas e baterias quanto a presenca de umidade,
corrosao, curto-circuito.

7} Aperto e fixacao dos parafusos da base do motor
(verificar vibracdo durante acionamento).

Verificar e testar o sistema de destravamento (modo manual)
do portdoc com motor desacoplado, atestando o correto
alinhamento e mobilidade do conjunto de trilhos, rodas, roletes

. : ’ N Mensal
deslizantes e guias superiores do portdo. Assegurar seu
funcionamento em casos como falta de energia ou pane do
motor
Verificar os dispositivos de seguranca do portdo e ajusta-los
guando necesséario:

1)} Sensor anti-esmagamento: inspecionar quanto a sua

integridade fisica, testar seu funcionamento e verificar
alinhamento entre transmissores e receptores. Mensal
2) Botoeira: verificar correto funcionamento.
3} Sinalizador dudio/visual: inspecionar quanto a
integridade fisica e fixacdo, testar seu funcionamento
durante acionamento do portao.
Verificar integridade fisica e funcionamento dos controles.
S L Mensal
Substitui-los quando necessario
Verificar e corrigir, se necessario, os batentes e posicionadores
de fim de curso do portdo, a fim de garantir total abertura e Mensal
fechamento
Verificar e corrigir, se necessario, sistema de freio e torque do
motor durante acionamento do comando de fechamento e Mensal
abertura do portéo
Verificar, guando houver, e parametrizar, quando necesséario, o
sistema de automacao, ajustando tempo de fechamento e Mensal

fechamento automatico

CANCELAS

SERVICO

Avaliar integridade fisica da cancela através de inspecado visual
quanto a focos de corrosao ao longo de sua estrutura: gabinete

PERIODICIDADE

da cancela, tampas e portas de acesso, motor, caixa redutora e Trimestral
outros. Avaliar vedacao do gabinete a fim de evitar deposicao

de sujeira e umidade

Avaliar integridade fisica da estrutura civil da cancela quanto a

alvenaria da base de fixacdo e aperto dos parafusos a estrutura, Trimestral
a fim de evitar vibracdo do sistema ou acidentes

Verificar e corrigir a fixacao e o alinhamento do braco da Mensal
cancela

Abrir tampa de inspecao do gabinete e limpar completamente Mensal

as pecas gue fazem parte do conjunto mecanico e acionador




(motor), tais como: motor, correias, polias, corrente, molas.

Inspecionar a integridade fisica dos componentes apds a

: ~ Mensal
limpeza quanto a desgastes e corrosao
Lubrificar as pecas que fazem parte do conjunto acionador Mensal
{motor): corrente e mancais/rolamentos
Verificar o estado de arruelas, parafusos e porcas. Realizar sua Mensal

substituicdo guando necessério.

Verificar e testar o sistema de destravamento {modo manual)
da cancela com o auxilio de manivela, atestando o correto
alinhamento do conjunto moével, livre de trancamento. Mensal
Assegurar seu funcionamento em casos de falta de energia ou
pane do motor

Verificar os dispositivos de seguranca da cancela e ajusta-los
guando necesséario:

1)} Sensor anti-esmagamento: inspecionar quanto a sua
integridade fisica, testar seu funcionamento e verificar
alinhamento entre transmissores e receptores. Mensal

2) Botoeira: verificar correto funcionamento.

3} Sinalizador dudio/visual: inspecionar quanto a
integridade fisica e fixacdo, testar seu funcionamento
durante acionamento da cancela.

Verificar integridade fisica e funcionamento dos controles.

S L Mensal
Substitui-los quando necessario

Verificar e corrigir, qguando necessario, sistema de freio e torque
do motor durante acionamento do comando de fechamento e Mensal
abertura da cancela

Verificar, quando houver, e parametrizar, qguando necessario, o
sistema de automacao, ajustando tempo de fechamento e Mensal
fechamento automatico

2.4, SISTEMAS CIVIS
2.4.1. SISTEMA ESTRUTURAL

Deverao ser vistoriados todos os elementos estruturais das edificacfes, identificando
possiveis patologias aparentes para analise da fiscalizacdo quanto as acdes a serem
tomadas.

Deverao estar listadas nos relatérios mensais.

SERVICO PERIODICIDADE

Verificar e corrigir deformagdes e aparecimento de trincas ou
fissuras em elementos aparentes e monitorar as evidéncias Semestral
existentes.

2.4.2. SISTEMA DE VEDAGAO E DIVISORIAS



Realizar manutencdo preventiva e corretiva em todos os sistemas de vedacao
existentes nos prédios, alvenarias, gesso, divisérias leves, esquadrias, vidracarias,
brises e demais sistemas nao mencionados.

Deverac ser realizados alinhamentos, reaperto, lubrificacdes, vedacfes e substituicao
de pecas quando necessério, para manter a estabilidade e integridade dos sistemas.

As peles de vidros e esquadrias envidracadas deverdao receber limpeza externa com
auxilio de equipamentos como balancim ou similar.

SERVICO PERIODICIDADE

Avaliar estado geral de integridade da alvenaria Semestral
(auséncia de deformacoes, trincas e desprendimento
da estrutura).

Avaliar estado geral de integridade das placas de Semestral
dry-wall (desprendimento, desalinhamento ou
quebra de placas de gesso).

Paredes de
alvenaria e de
gesso acartonado

‘ SERVICO PERIODICIDADE
Avaliar e ajustar fixagoes (teto e piso) Mensal
Avaliar estado dos painéis Mensal

Divisérias leves Avaliar e ajustar ligagdes com as aberturas Mensal
Avaliar e ajustar estado dos baguetes e elemento de Mensal
fixagdo dos vidros
Avaliar o estado dos vidros e substiruir os quebrados Mensal

‘ SERVICO PERIODICIDADE
Verificar e corrigir alinhamento e fechamento de Trimestral
esquadrias de madeira, vidro e metalicas

Esquadrias de Verificar o desgaste e estado das dobradigas e Trimestral

madeira e substituir aquelas que necessitarem

metalicas Verificar e corrigir alinhamento e fechamento Trimestral

(portas, janelas e |yerificar ferragens, incluindo fechaduras, maganetas Trimestral

grades, inclusive | ¢ fixaces. Realizar lubrificagdo dos componentes

gradis de com 6leo lubrificante ou vaselina industrial em pasta

fechamentode |4 g6 necessario substituir componentes ou conjuntos

terreno) Realizar vedagéao externa das esquadrias, com auxilio Trimestral
de equipamentos como balancim ou acesso por
cordas

‘ SERVICO PERIODICIDADE
Avaliar estado geral da vidragaria e substituir vidros Mensal

Vidracaria quebrados ou trincados

¢ Avaliar estado das peliculas e substituir peliculas Trimestral

danificadas

Brises Avaliar estado dos brises e dar ajustes e reaperto Trimestral

SERVICO PERIODICIDADE



Peles devidrose |Realizarlimpeza externa dos vidros com auxilio de Anual
esquadrias equipamentos como balancim ou similar.
envidragadas

2.4.3. SISTEMA DE COBERTURAS E DE IMPERMEABILIZAGAO

Realizar verificacfes nos sistemas de coberturas e impermeabilizacdo dos prédios,
corrigindo problemas de vedacéo, fixacao, limpeza e escoamento de &guas pluviais.

Sistemas impermeabilizados como sacadas e estacionamentos devem ter os mesmos
cuidados de coberturas.

Manter limpeza periédica, fixacdo dos elementos de seguranca e identificacdo de
possiveis problemas de infiltracdo, indicando solucdes.

‘ SERVICO PERIODICIDADE
Lajes: Verificar existéncia de fissuras ou
trincas, manchas ou pontos de infiltragdo,
avaliando as possiveis causas e
solucionando com possivel de troca de Trimestral
telhas e/ou reparos em calhas e rufos,
inclusive com aplicacdo de selantes e/ou
impermeabilizantes

Verificar integridade dos elementos de

. I . Trimestral
impermeabilizacéo e realizar reparos

Coberturas em Vidro ou Policarbonato:

- Substituir elementos trincados,
quebrados, deteriorados ou faltantes

- Corrigir problemas de fixagédo e vedacao
- Substituir elementos ressecados

- Limpar a cobertura

Trimestral

Calhas, condutores de aguas pluviais, rufos,
grelhas, grades e ralos: inspecao de
vazamento,

servicos de limpeza e desobstrucao; Mensal
vedagéo com poliuretano de vedacgéo (sika
construction), veda calha ou similar,
quando for o caso.

Coberturas, Sacadas,
Estacionamento, Tetos e
Impermeabilizagdes

Telhas: efetuar vedacgéo e fixacéo,
substituicdo de telhas, cumeeiras, rufos e
quaisquer reparos necessarios para a
perfeita estanqueidade

Trimestral

Verificar e refazer vedagéo de
capeamentos. Realizar a limpeza e remocéo
do vedante antigo, aplicar delimitador de Anual
profundidade, primer e selante (SikaFlex
1APLlus).

Realizar limpeza e desobstrucéo de ralos
nas lajes de coberturas, terragos, calhase Mensal
em estacionamentos.




2.4.4. REVESTIMENTO E ACABAMENTOS

Verificar deterioracao dos revestimentos e acabamentos de pisos, paredes e forros, e
realizar a manutencao com novas pecas ou aplicacac de material para manter a

qualidade das instalacoes.

Pisos (externos e
internos; pétreos,
ceramicos,
vinilicos,
carpetes etc.,
inclusive
acessorios)

Paredes

Tetos

SERVICO
Verificar auséncia ou deterioragao de rejuntamento e
realizar reparo

PERIODICIDADE

Semestral

Verificar existéncia de pegas trincadas, quebradas ou
soltas, com substituicéo.

SERVICO
Revestimento cerdmico/pétreo: verificar auséncia ou
deterioracdo de rejuntamento com nova aplicagéo.

Semestral

PERIODICIDADE

Semestral

Revestimento ceramico/pétreo: verificar existéncia
de pecas trincadas, quebradas ou soltas e realizar a
substituicéo.

Semestral

Revestimento argamassado: Verificar se ha partes
soltas em emboco, infiltragdo e trincas ou fissuras
(emitir parecer técnico sobre a matéria e realizar os
reparos necessarios).

Semestral

Pintura: verificar existéncia de manchas, mofos,
bolhas ou partes soltas. Realizar raspagem de pintura
antiga, aplicacdo de reboco/massa
corrida/impermeabilizante, fundo e nova pintura.
SERVICO

Revestimento argamassado: Verificar se ha partes
soltas em emboco, infiltragdo e trincas ou fissuras.
Realizar o tratamento de fissura com tela ou
elemento estruturante, aplicagcdo de reboco/massa
corrida/impermeabilizante, fundo e nova pintura.

Semestral

PERIODICIDADE

Trimestral

Pintura: verificar existéncia de manchas, mofos,
bolhas ou partes soltas. Realizar raspagem de pintura
antiga, aplicacdo de reboco/massa
corrida/impermeabilizante, fundo e nova pintura.

Trimestral

Forros monoliticos (gesso em placas ou gesso
acartonado): inspecgdo visual para detecgdo de
trincas, manchas ou outros defeitos. Realizar o
reparo, lixamento e pintura de forma a manter a
integridade fisica e estética.

Trimestral

Forros modulares (de fibra mineral, téxtil, PVC ou
outros; em ldminas ou placas): inspegao visual para
deteccédo de deformacgdes, trincas, rachaduras,
manchas ou outros defeitos, inclusive na perfilaria.
Substituir os forros e perfis danificados.

Trimestral




2.4.5. SISTEMA DE PAVIMENTAGCOES

Verificar deterioracdo das pavimentacdes de estacionamentos, passeios dos prédios e
circulacdo interna de veiculos, e realizar a manutencdo com novas pecas ou aplicacdo
de material para manter a qualidade das instalacfes.

Para casos cronicos emitir parecer indicando possiveis solucdes.

SERVICO PERIODICIDADE
Pavimentacgéo Verificar as condi¢bes da pavimentacédo e realizar
externa (pedra, reparos: fissuras; desniveis; afundamentos; pegas Semestral

concreto, asfalto) | quebradas; estabilidade; juntas

2.4.6. ACESSORIOS

Manter sistema de comunicacdo visual dos prédios, realizando ajustes de fixacéo,
nivelamento e limpeza. Identificar possiveis alteracfes nos itens instalados.

Realizar manutencéo nas persianas e cortinas existentes com lubrificacao e substituicao
de pecas danificadas.

‘ SERVICO PERIODICIDADE
Verificar o nivelamento das placas aéreas Semestral
Revisar a fixagcdo das placas Semestral
Verificar e substituir fitas de piso (de marcacéo e
. - Semestral
) B antiderrapante) em mau estado de conservacéao
C.omumcag:ao Verificar estado de conservacéo de placas externas,
Visual incluindo estacionamentos, além de placas faltantes Semestral
Verificar estado de conservagdo da comunicagao
. . Semestral
visualinterna
Identificar desvios no padrao visual da dependéncia Semestral
‘ SERVICO PERIODICIDADE
Realizar limpeza e lubrificagdo de todo conjunto
. mecanico, incluindo eixo, carrinho, comando, giratoria
Persianas

etc., corrigindo eventuais irregularidades, como Trimestral
lAminas quebradas e/ou faltando ou puxadores
danificados e substituir os itens necessarios
Cortinas rolo, Realizar verificagcdo de funcionamento, lubrificagdo,
cortinas verticais | conserto ou substituicdo de corrente Trimestral
e assemelhados

externas PVC

2.4.7. SISTEMA DE ACESSIBILIDADE



Verificar estado geral de conservacao e de fixacao dos elementos como barras de apoio,
guarda corpos, corrimdos, piso tétil, sinalizacdo visual e sonora, e ajustar ou substituir
guando necesséario.

SERVICO PERIODICIDADE
Barras de apoio, Verificar estado geral; pontos de fixagao e apoio e
guarda corpos e consertar ou substituir quando necessario Trimestral

corrimaos

SERVICO PERIODICIDADE

Piso Tatil, anéis de
corrimaos, mapa

tatil, alarme em Verificar estado geral de conservacgéao e de fixagao dos
banheiros para elementos e consertar ou substituir quando Trimestral
PCDs e demais necessario

indicadores de
acessibilidade

2.4.8. INSTALAGOES DE GAS, HIDRAULICAS E SANITARIAS

Inspecionar sistema de gés dos prédios, verificando valvulas e estanqueidade. Substituir
valvulas quando necessério devido a validade ou danificada pela acao do tempo.

Realizar verificacdes e correcdes em todos sistemas e elementos hidrossanitérios como:
- Vazamentos em sanitérios e copas

- Entupimentos em Sanitérios e copas

- Regulagem de valvulas de descargas

- Fornecimento e substituicdo de torneiras

- Fornecimento e instalacado de loucas

- Fornecimento e instalacdo de conjuntos de descarga para caixa acoplada ou sistema
hidra

- Fornecimento e substituicéo de filtros de agua e refil

- Conserto de vazamentos nas tubulacbes de abastecimento de dgua, esgoto cloacal e
pluvial

- Executar limpeza de reservatdrio de agua e caixas de esgoto e fossas sépticas

- Verificar estado geral dos equipamentos de sanitédrios e copas como papeleiras,
saboneteiras, porta roldo, acentos sanitérios, espelhos e demais itens instalados e
realizar a substituicdo ou instalacdo quando necessario

Para todo e qualquer servico que exija a abertura de vaos ou rasgos em revestimentos,
devera ser realizada a recomposicdo do elemento ao seu estado original, com peca
idéntica ou similar aprovada pela FISCALIZACAO



Inspecionar e corrigir possiveis problemas em todos as instalacdes de gas, hidraulica e
sanitérias existentes nos prédios, mesmo que nao listadas acima.

‘ SERVICO PERIODICIDADE
Instalacéo de Gés Ir?specionarvélvulas de gas e estanqueidade do Semestral
sistema.
‘ SERVICO PERIODICIDADE
Verificar e corrigir vazamentos nos sanitarios e copas Mensal
Verificar e corrigir entupimentos em caixas, vasos,
. Mensal
ralos sifonados e secos
Regular valvulas de descarga em mictorios e vasos,
Mensal

quando necessario

Observar o estado das lougas, torneiras, ferragens e
acessorios em todos os banheiros e copas, e corrigir Mensal
fixagao ou substituir quando necessario.

Verificar e corrigir vazamentos nos registros de gaveta

e pressao, nas torneiras internas, externas e de Trimestral
lavatérios
Troca do elemento filtrante do purificador de agua Semestral
Verificar as condi¢des do sistema de escoamento de
. . Semestral
aguas pluviais
Verificar o estado das bdias superiores e inferiores e Mensal
realizar substituicao, se necessario
Manutengéao Verificar vazamentos em tubulagoées, valvulas e sifoes Mensal
Hidraulica e solucionar
Inspecionar infiltragdes de quaisquer espécies e
b . ¢ q q P Mensal
solucionar
Inspecionar caixas sifonadas, ralos e valvulas das pias .
.. . R . . Trimestral
e lavatorios e realizar substituigoes, se necessario
Inspecionar bebedouros, ajustando possiveis .
Trimestral

vazamentos, trocas de mangueiras e instalagdes

Inspecionar e verificar o funcionamento das valvulas
de reducéo de pressao e realizar manutencao, Trimestral
expurgos de ar e substituicdo, se necessario

Inspecionar registros, verificando e ajustando

o Mensal
possiveis vazamentos.
Fossas Sépticas: Executar limpeza e reparos
L Semestral
necessarios
Executar a limpeza e desinfecgéo dos reservatorios,
seguindo o procedimento estabelecido na NBR Semestral

5626:1998

2.4.9. Servicos de conservacao predial

Realizar periodicamente, no minimo conforme esse anexo ou quantas vezes forem
necessarias, corte de grama, ajardinamento, desinsetizacdo, desratizacdo, limpeza da



fachada, cobertura zenital, aplicacao de pasta contra pombos e retiradas de pombos,
aves ou outros animais.

Deverd a CONTRATADA sempre que necessario realizar os servicos de conservacao
predial descritos acima.

| SERVICO PERIODICIDADE
Desinsetizacdo e desratizacao Trimestral
Ajardinamento e corte de grama, incluida a
substituicdo de espécies que venham a se Mensal
deteriorar
Poda de arvores e arbustos Trimestral
Limpeza das fachadas e cobertura zenital Anual
Aplicacdo de pasta contra pombos Semestral
Pintura de gradis externos Bienal
Pintura dos elementos da implantacdo (muros,
muretas, postes, guarda — corpo, corrimaos, Anual
Servigos df mastros e elementos metalicos)
conservagao

Limpeza e reparo dos elementos do letreiro,
brasdo e assemelhados
Manutencao de mastros de bandeira com
lubrificacdo de componentes e substituicdo de Semestral
corda, se necessario
Limpeza de calgadas, muros e muretas.
Realizar a limpeza os elementos com lavadora Semestral
de alta presséo e solugdo fungicida
Realizar a limpeza das fachadas e elementos
de fachada com auxilio de equipamentos como Anual
balancim ou similar.

Semestral




